
MECSÉR Településterv – Egyeztető tárgyalás- Tervezői válaszok 

1.  módosítás:  

Első véleményezési körben jelölt változások: 

 
2. számú tervezési terület törlésre került. 
1. számú terület esetében a KIF terület 8,6 hektár területtel csökkentettük, korlátozva a jelenleg is 
kivett területekre. Beépítési százalék 20% -ban került meghatározásra a minimális zöldfelület pedig 
60%-ban. 
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079/1 hrsz-ú telek esetében feltüntetésre kerültek a meglévő lakókocsik. 
 
A terület össz. nagysága 4018 nm. Szezon időszak alatti tényleges terület felhasználásunk 318 nm 
azaz 7,91 % . Zöldterület aránya 90% . 
A szabályozási terven jelöltük a területet, ahol elhelyezhetőek lennének a kívánt építmények. 
 

 
 
Beépítésre nem szánt területeknél csökkentettük 9%-ra a beépítési százalékot. 
 
052/34 hrsz-ú terület kikerül Kif övezetből. 
 
HÉSZ-ben rögzítésre kerülnek az alábbiak: 



MECSÉR Településterv – Egyeztető tárgyalás- Tervezői válaszok 

(1) Részleges közművesítés engedélyezéséhez a jegyző hozzájárulása szükséges. 
(2) Részleges közművesítés esetén helyi kezelésű szennyvíztisztító berendezések 

elhelyezésének engedélyezése a jegyző hozzájárulása szükséges, továbbá 
elhelyezése NATURA 2000 területektől a lehetőségekhez képest a legtávolabb 
szükséges. 

 
 
4. módosítási ponthoz 

Környezeti értékelés kiegészítésre kerül 

 

 
6., 15 módosítások:  

HÉSZ 2§. kiegészítésre kerül a kötelező elemekkel 

Utak kótázásra kerültek 

ÉTV határozatok csatolásra kerülnek 

 
7. módosítás: ÉTV határozatok csatolásra kerülnek 

3 szintes növényállományok törlésre kerülnek a HÉSZ-ből 

 
9. módosítás: A beépítési százalék 9%-ban kerül meghatározásra, (Kb-If övezet),  HÉSZ 
kiegészítésre kerül a beépítésre nem szánt különleges övezettel  

10. módosítás: A beépítési százalék 9%-ban kerül meghatározásra (Mk övezet), továbbá a 
magánutakra vonatkozó előírások is javításra kerültek: 

Utakra vonatkozó rendelkezések 

 

(1) Magánút Mecsér közigazgatási területén csak nem lakó rendeltetésű övezetekben 

alakítható ki. 

(2) A közforgalom elől elzárt magánút legkisebb szélessége: 10 méter. 
(3) A közforgalom elől el nem zárt magánút legkisebb szélessége: 12 méter 
(4) A 200 métert meghaladó hosszúságú magánutat, végfordulóval kell kialakítani. 
(5) A magánút telkének közterülethez kell csatlakoznia, ennek műszaki tartalmáról a 

telekalakítást megelőzően településrendezési szerződést kell kötni, amelyben a 
magánút működtetéséről is rendelkezni kell. 

(6) Amennyiben az új magánút csak zsákutcaként alakítható ki, a zsákutca végén 
tűzoltó gépjármű számára tolatásmentes végforduló létesítésére alkalmas helyet kell 
biztosítani. 

 

11. - 12. - 13. módosítások: Az Állami Főépítészi Iroda nem tesz észrevételt, de felhívja a fi-
gyelmet arra, hogy ezen területeket közforgalom céljára megnyitott utakkal kell megközelíteni. 
Kérjük ezek közutak legyenek.  

Magánút előírásokat pontosítottuk, javítottuk, tervezett védőfásításokat pótoltuk. 
 
17. módosítás: A beépítési százalék 11%-ban kerül meghatározásra, (Kif-2 övezet) 

Környezeti értékelés javításra került 
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HÉSZ módosítások: 
 

• Az alábbi javításokat hajtottuk végre az egyeztetési jegyzőkönyv szerint: 
 

• A település területén intézményi, egészségügyi, kulturális, kereskedelmi, 
szolgáltató funkció esetén a vonatkozó jogszabály által előírt parkoló szám 50%-a 
közterületen is kialakítható a jogszabálynak megfelelően, amennyiben az a telek 
200 m-es körzetében megvalósítható.  

 
 

• Közterületen lakókocsi, utánfutó és egyéb közlekedési eszköz helyhez kötött műszaki 
létesítményként nem helyezhető el. 

 

• OTÉK eltéréseket javítottuk, töröltük 
 
 

• Saroktelek előírást töröltük 

• Temető 50 méteres védőövezetét jelöltük a szabályozási terven 

• Falusias lakóterület előírásait javítottuk: 
 

Falusias lakóterület (Lf) 

(1) Falusias lakóterületen az OTÉK szerint megengedett rendeltetésű épületek 
helyezhetők el. 

(2) A Falusias lakóterületeken melléképítmény az építési helyen belül bárhol 
elhelyezhető. A melléképítmény építménymagassága nem haladhatja meg a fő 
funkciót hordozó épület építménymagasságát. 

(3) Falusias lakóterületen: 

a) építési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhető el, amelyből 1 
rendeltetetés lehet lakó rendeltetés. 

b) Lf-10 övezetben minimum 3300 m2-es méretű telken 3 lakó rendeltetési 
egység is elhelyezhető 

(4) Falusias lakóterületen a megengedett rendeltetési egységeket egy épülettömegben 
kell elhelyezni. 

(5) Lakóterületen mezőgazdasági, erdőgazdasági, valamint a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró gazdasági-, kisüzemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a 
beépíthető terület 50%-án helyezhető el. 

 
Az egy tömböt érintő Lf-10 övezetben szükséges egy megengedőbb szabályozás a meglévő 
tulajdon és beépítési viszonyok miatt. (62 hrsz-ú ingatlan) 
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• Magánút előírások javításra kerültek 

• Településközpont vegyes területen belül 500 m2-nél kisebb építési telken maximum kettő 
önálló rendeltetési egység helyezhető el. - > előírás törlésre került 

• Gazdasági övezeteket érintő előírás törlésre került. 
 

 


